Zapis schize SBD ZM 30.10.2023

Zapisovatel: Ing. Daniel Bedrnicek

Celkem se schiize zucastnilo 64 ¢len( z celkového poctu 229 ¢len(. Pficemz 3 ¢lenové uZivaji 2 bytové
jednotky. Dale byli 2 ¢lenové zastoupeni prostfednictvim plné moci a 2 byli omluveni.

Vsichni souhlasi se zapisovatelem.

Pani GruSova apeluje na Cleny, aby druZstvu poskytli e-mailovou adresu. Tim by se pfedeslo chybam
ze strany posty pfi zasilani dopisu.

VSichni souhlasi s programem.

Bod 4. — Informace o spravni ¢innosti SBD ZM
Pan magistr Kr¢a seznamuje zucastnéné o ¢innosti spravy druzstva za obdobi od minulé ¢lenské schiize
ze dne 7.12.2022:

Druzstvo zajistuje spravu pro spolecenstvi vlastnikli, pro malad bytova druistva, pro soukromé
vlastniky, pro bytovou samospravu, pro ¢leny druzstva bydlicich v NaV a pro garaZzové samospravy.

Cinnost zajisténa pro 6300 jednotek, z toho 5300 bytd, 630 gardii a 370 nebytovych prostor.
Ve vlastnictvi druzstva 123 garazi a garazovych stani. DruZstvo mé opravnéni vécného bifemene k 232
bytdim v NaV na Praze 1, 2 a 10. DruZstvo vlastni 6 byt(, které pronajima. Vétsina objektl ve spravé
je pojisténa ramcovou smlouvou u pojistovny Kooperativa.

Ke dni 30.10.2023 uhradilo clensky evidencni poplatek 1305 ¢lenl druZstva. Poplatek neuhradilo
80 ¢lend. Pokud budou chtit nadale zUstat Eleny druZstva, musi ¢lensky evidenéni poplatek uhradit.

Pokud nebudou chtit musi druzstvo alespori prostfednictvim e-mailu informovat, Ze nechtéji setrvat
v druZstvu.

Prace komise pro tpravu stanov:

- Rozsah pfipominek a komplikované projednavani neumoznuje urcit termin zpracovani
konecné verze.

- 4.12.2023 budou na shromaidéni delegatlii uvedeny nové stanovy urdujici nové
usporadani volebnich obvodid. Mandaty delegatli konci dne 27.1.2024. Béhem jara budou
probihat volby delegatd v obvodech. Pro NaV bude vytvofeno 5 volebnich obvodl s 45
¢leny na obvod s moZnosti celkové volit 5 delegatd.

Bod 5. — Informace ze 121. shromazdéni delegdtd SBD ZM dne 26.6.2023

Na 120 shromézdéni delegat za garaze pan Jankovsky upozornil, Ze ma druistvo u Realitniho Fondu
Praha nezajisténé investice. Probéhl navrh reinvestice dluhopisti do Fondu Praha. K sou¢asnému stavu
investic se mélo se prevést dalSiho pll milionu korun. Tato investice byla zajiSt€na pozemky.



Pani GruSova toto konzultovala s panem doktorem Pospisilem. Investice ma byt kryta apartmany,
které se stavi v Loucné pod Klinovcem. Hodnota pozemk( klesala, a proto by investice nebyla
dostatecné zajiSténd. Nadale se tedy jedna stale o nezajisténé investice. Déle se schvalovala vyroéni
zprdva druistva, roni funkcionarské odmény pro predstavenstvo, schvaleni zati&tované ztraty z roku
2022. Hlavni téma schiize tedy byla investice do dluhopist Realitniho Fondu Praha, coZ se neschvdlilo.

Bod 6. — Informace pravniho oddéleni tykajici se nastaveb a vestaveb
Pan doktor Karika:

Fungovani NaV: Rada ¢lenii nezné pravni statut NaV. Mylné& se domnivaji, Ze se jednd o vlastnictvi
druZstva. DruZstvo ma pouze vécné bfemeno.

V poslednich letech je hlavnim argumentem vlastnikd dom ve snaze o zruseni vécného bfemene to,
Ze dle jejich nazoru existuje hruby nepomér mezi uzitim bfemene za dobu jeho vzniku v 90. letech a

rostouci cenou domu. Snazi se prokazat, Ze je dim nyni daleko hodnotné&;jsi, nez byl pfi vzniku vécného
bfemene. V8echny spory druzstvo zatim vyhralo.

Prvni prohrany spor na zrudeni vécného bfemene: Clen druzstva preved! ¢lenstvi na nového &lena, ale
byt jiz nebyl bytem, jelikoZ byl zbaven podlah, pficek, misty oken, chybéla elektfina a voda. DFivéjsi
druzstevnik provadél tyto Upravy bez védomi druZstva a vlastnika. Vlastnik domu argumentoval e se
jiz nejednad o byt. Znalecké posudky a verdikt byly i u Ustavniho soudu potvrzeny. Pravomocné
rozhodnuti soudu vedlo ke ztraté vécného bfemene.

Pokud neni vécné bfemeno uzivano déle nez 3 roky, jedna se o podnét pro zrueni vécného bfemene.
Majitel branil ve vstupu, ménil zamky atd. DruZstvo nebylo informovéano a do sporu vstupovalo a? kdy?
doslo k promléeni. Toto se fesi soudné jiz 5 let. Pan doktor Karika apeluje, aby druzstevnici informovali
o podobnych situacich. Na druZstvu je feseni téchto spord, jelikozZ je ,vlastnikem” vécného biemene.

Néktefi ¢lenové davaji byty do podnajm bez informovani druZstva. Stanovy to umozZfiuji, ale je nutné
ohlasit tuto skutec¢nost druzstvu.

Bod 7. — Informace technika NaV
Pan Sobotka:

Soucinnost druzstevnik( pfi revizich oproti minulému roku narGstd. DruZstvo ma vyrazné vice revizi
pokryto. Pan Sobotka upozorriuje, aby se nezamériovaly prohlidky zafizeni a spalinovych cest, které
jsou feSené druzstvem, s kontrolami spotfebici (kotle, karmy, atd.), které si ma zaji$tovat druZstevnik.

Povinnost podilet se na nakladech na opravy atd. s vlastniky domd: Zaznamendva se zména v Cetnosti
naridstu pozadavki a v cendch stavebnich praci. Pan Sobotka ujistuje, Zze s doktorem Karikou provéfuji
kazdy poZadavek na faktury atd., vyzaduji doplnéni, odmitaji pozadavky. Odmitli pozadavky ve vysi
vice neZ 6 milionl korun za dobu plsobeni v druzstvu. Pani GruSova doplfiuje, Ze majiteli se nedava
zadna zaloha, aZ poté pfifaktuie (po skonceni praci) se podle plochy poéita podil druzstevnikd. Viastnik
nema povinnost dopifedu oznamovat zdméry, pak Sobotka dostéava faktury od majiteld domu zpétné i
za nékolik let.



Bod 8. — Informace k tvorbé DZOI (dlouhodobé zalohy na opravy a investice)
Samosprava NaV se dne 9.10.2023 sesla s vedenim druZstva k projednani fondu oprav.

Pan Bedrnicek:

Hlavnim bodem diskuse bylo projednéni vySe DZOI. Za vedeni druistva bylo zmifiovano, Ze naklady
na opravy domi rostou, a to neni reflektovano ve vysi fondu oprav. Pokud ¢astky na opravu vyrazné
prekroéi vy$i fondd druistevniki z opravovaného domu, musi druistvo fakturu hradit ze svych
prostfedkl. NeZ se tyto penize opét ziskaji od druZstevnik(i, mdzZe se druZstvo ocitnou v nepfijemné
financni situaci.

Vedeni druistva argumentuje inflaci, jako?to méfitkem pro nardst DZOI. Clenové samospravy se
s druzstvem dohodli na navyseni DZOI na 50 000 K¢ na jeden byt. Pan Bedrni¢ek argumentoval, Ze neni
realistické ocekavat od vSech druistevnik(, Ze v dohledné dobé ziskaji dostatek prostiedkd
na doplnéni fondd do nové domluvené vyse. Vedeni druZstva si ptdlo jako termin, do kterého je treba
navysit fondy oprav konec roku 2023. Po dohodé se stanovil termin 31.3.2024. Néktefi ¢lenové
samospravy pochybuji o tom, Ze by vétsina &lend méla moZnost tento termin stihnout, obzvlast pokud
se v posledni dobé z jejich fondu éerpalo.

Déle se projednavalo, na co vSechno se DZOI vztahuje. Dfive bylo mozné z fondu Eerpat i pro opravy
v samotném byté druZstevnika. Bylo rozhodnuto, Ze DZOI bude pouze na opravu spoleénych ¢asti
domu, revize a kontroly (pokud si je neplati druZstevnici sami). Z DZOI by se mélo ¢erpat i pro pfipadné
odstranéni zavad na zakladé revizi a kontrol. Pan Sobotka déle zmiriuje nutnost rozsifit vyuZitelnost
fondu pro pripady havarii, jako je prasknuti bytového rozvodu, kanalizace, porucha elektro rozvodi

apod. Vétsinou je pfi téchto havdriich nutno rychle jednat i v pfipadé fakturace.

Néktefi druZzstevnici pfitomni na schlzi nesouhlasi s navySenim DZOIl. Argumentuji tim, Ze penize
si spofi sami a neni potfeba ukladat dalsi penize na DZOI. Mezi ziéastnénymi vzniklo nedorozuméni,
ze fond bude slouZit pouze k drobnym opravam na domé, a ne k hrazeni velkych oprav, jako jsou
fasady, elektroinstalace a podobné. Fond by mél slouZit i k velkym opravdam na domé, coz bylo ostatné
i jednou z hlavnich motivaci pro jeho navyseni.

Déle byli druzstevnici obeznameni s navrhem, Ze Castka, kterou se druzstevnik podili na opravé by se
pfi pfekroceni vyse fondu musela uhradit do tfi mésich. Tento ¢asovy limit se ale tykd penéz, které by
pfesahovaly soucasnou vysi fondu. Timto vzniklo dal$i nedorozuméni, kdy se néktefi zGcastnéni
domnivali, Ze i na dopInéni penéz na fondu maji pouze tii mésice. Toto vedlo k argumentaci, Ze pak
cely koncept DZOI postrada smysl.

Probiha Ziva diskuse o smyslu navySeni. Pan Kréa zmiriuje, Ze rozhodnuti o navyseni DZOI je
v kompetenci pfedstavenstva druistva za predpokladu, Ze je podloZeno rozumnymi argumenty.
V pripadé diskutovaného navyseni se argumentuje ristem inflace a cen za stavebni materialy.

Pan Nejedly prohlasuje, Ze zamér navysit DZOI na 50 tisic je jeSté tfeba prozkoumat s techniky
a na schlizi projedndvané navyseni se odklada.

Pani Gru$ova navrhuje moZnost, Ze by existoval solidarni fond. Dale zdda pana Nejedlého o zapis
ze schiize predstavenstva, na kterém bylo navySeni projedndvano. Pan Veverka apeluje, aby byly
poskytnuty shrnuté informace a dokumenty o funkci DZOI a o planovanych zméndéch.




0d dalsiho druZstevnika vzesel dotaz na to, co je pojisténo u kooperativy. Viechny byty druistevnikd
jsou pojidtény jako stavba. V pfipadé vytopeni kvali prasklym rozvodiim, & vyhofeni kvali
elektroinstalaci by $kody méla uhradit pojistovna za pfedpokladu, Ze jsou v pofadku revize. Kdyi se
byt vytopi napfiklad prasklou hadici u prac¢ky, tak $kodu hradi druzstevnik sam.

Navrh ze strany druZstevnika, Ze se budou vysoké uhrady Fesit spole¢né a solidarné&, naptiklad jako
zdravotni pojisténi. Musel by vzniknout kvalifikovany odhad na &astku nutnou k opravé domd
a pravdépodobnost nutnosti opravy jednotlivych domd v budoucich letech.

Pan Kr€a argumentuje, Ze solidarni fond byl pfed lety odmitnut, protoZe lidé nesouhlasili, ze by hradili
ze svych penéz opravy domd jinych druZstevnikd.

Pan Karika argumentuje, Ze odhad stejné muUZe byt lichy a na ,posledni” druZstevniky nemusi zGstat
penize. V pfipadé hypotetickych dotaci zaméfenych na ¢inZovni domy se jakykoli odhad nebude
shodovat s erpanim penéz.

Pani GruSova zmifuje volby delegétd. 27.1.2024 delegatiim kon&i mandat. Do daldiho shromazdéni
delegétl je potfeba zvolit delegaty nové. V druistvu je celkové 1305 &lend. Na kazdy volebni obvod
je pfiblizné 45 ¢lent. V celém SBD by mohlo byt 29 delegétd, v NaV by bylo 5 delegat(i. Je tfeba svolat
schizi ¢lenl ve snaze zvolit delegéty z fad druZstevnikd. Praha 1 by byla pravdépodobné samostatné
a Praha 2 by byla rozdélena na ¢tyfi obvody.

18.11.2023

Zapsal: Ing. Daniel Bedrnicek Ovérovatelka zapisu: Olga Grusova
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